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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

 

COMISIÓN DE USO DE SUELO -EJE TERRITORIAL- 

 

 

Informe No. IC-CUS-2023-032 

 

 

INFORME DE LA COMISIÓN PARA QUE EL CONCEJO 
METROPOLITANO CONOZCA LA SENTENCIA DE PRESCRIPCIÓN 
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO DEL PREDIO No. 

528385, CLAVE CATASTRAL No. 1191101005000000000, UBICADO EN LA 
PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA, A FAVOR DE LA SEÑORA 

QUICHIMBO SARAGURO JANE DE LOURDES, PARA QUE SE 
AUTORICE LA SUBDIVISIÓN DEL BIEN EN MENCIÓN, CAMBIANDO 

LAS CONDICIONES DE ESE INMUEBLE EN PARTICULAR Y 
GENERANDO UNA EXCEPCIÓN A LAS CONDICIONES GENERALES, DE 

CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 2567 DEL 
CÓDIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE 

QUITO 
 

 
 

MIEMBROS DE LA COMISIÓN: 
 

Adrián Ibarra - Presidente de la Comisión 
 

Diego Garrido - Vicepresidente de la Comisión 
 Fidel Chamba - Integrante de la Comisión 

Fernanda Racines - Integrante de la Comisión 
Emilio Uzcátegui - Integrante de la Comisión 

 
 
 
 

Quito, Distrito Metropolitano, 08 de junio de 2023 
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1. OBJETO DEL INFORME  
 

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del Alcalde 
Metropolitano y del Concejo Metropolitano de Quito, el informe emitido por la 
Comisión de Uso de Suelo, en sesión No. 002 Ordinaria, realizada el 08 de junio de 
2023, respecto a la sentencia de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio del 
predio No. 528385, clave catastral No. 1191101005000000000, ubicado en la parroquia 
San Isidro del Inca, a favor de la señora Quichimbo Saraguro Jane De Lourdes.  
 

2. ANTECEDENTES E INFORMES TÉCNICOS 
 

2.1. Mediante oficio con referencia en el expediente Nro. 2950-2010 de 31 de 
octubre de 2011, el Dr. Edgar Ulloa Balladares, Subprocurador 
Metropolitano a la fecha, en relación con la consulta formulada por la 
Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana mediante 
oficio No. SCTP-No. 0748 de 07 de junio de 2011, en la parte pertinente 
señala:  

 
 

 
A. La sentencia dictada dentro del juicio de prescripción adquisitiva de dominio 

acepta la demanda y ordena expresamente el catastro y la inscripción en el 
Registro de la Propiedad a favor del accionante.  
 
A.1.- En este contexto, si la demanda de prescripción adquisitiva de dominio es 
respecto de todo un inmueble, entonces la administración municipal está en la 
obligación de acatar el fallo sin más requisitos (entiéndase sin requerirle al 
interesado el inicio de trámite administrativo alguno), y proceder a catastrar a 
nombre del nuevo dueño, el inmueble.  
 
A.2.- En el contexto establecido, si la demanda de prescripción adquisitiva de 
dominio es solo respecto de una parte de un inmueble, pero no hay afectación a 
las condiciones generales establecidas para los inmuebles de la zona pertinente, 
iggual la administración municipal está en la obligación de acatar el fallo sin 
más requisitos. Sin embargo, en este caso, por la particular naturaleza de la 
pretensión, el municipio de oficio, deberá iniciar el trámite de fraccionamiento o 
subdivisión, para luego catastrar a nombre del actor el inmueble respecto del 
cual se hubiere dictado el fallo. Es importante recalcar que en este supuesto 
tampoco se debe solicitar al interesado el inicio de trámite administrativo 
alguno, o el ingreso de cualquier tipo de documentación.  
 

A.2.1.- La misma solución estimamos se debe aplicar en el caso de que 
como consecuencia de la subdivisión se genere una afectación a las 
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El concejal Fidel Chamba solicita que se caracterice cada proceso de sentencia de 

prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio, tanto en el informe de la 

Comisión como en el acto resolutivo que será puesto en conocimiento del Concejo 

Metropolitano, considerando el instructivo definido por la Procuraduría 

Metropolitana para el efecto.  

 

Las observaciones antes señaladas se incorporarán desde la Secretaría General 

tanto en el proyecto de resolución como en el informe que contiene el dictamen de 

la Comisión.   

 

 

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 

En el marco de sus competencias, la Comisión de Uso de Suelo una vez revisado el 

expediente con los informes técnicos y jurídicos que conforman el mismo, y analizadas 

las observaciones formuladas por los señores concejales miembros de la Comisión 

durante la sesión No. 002 - Ordinaria, considera necesario poner en conocimiento del 

Concejo Metropolitano de Quito, la sentencia de prescripción extraordinaria 

adquisitiva de dominio del predio Nro. 528385, clave catastral No. 

1191101005000000000, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca y como efecto de 

dicha sentencia y para su efectiva ejecución, autorice la subdivisión del bien en 

mención, cambiando las condiciones de ese inmueble en particular y generando una 

excepción a las condiciones generales.  

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 2567 del Código Municipal para el 

Distrito Metropolitano de Quito, la señora Jane de Lourdes Quichimbo Saraguro, 

deberá compensar en valor monetario, la contribución del 15% del área útil adjudicada, 

de acuerdo con el cálculo que realice la Administración Zonal competente con base a la 

normativa vigente. 

 

6. DICTAMEN DE LA COMISIÓN 

 

La Comisión de Uso de Suelo, en sesión No. 002 - Ordinaria, realizada el jueves 08 de 

junio de 2023, luego de analizar el expediente, resuelve emitir DICTAMEN 

FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca la sentencia de prescripción 

extraordinaria adquisitiva de dominio del predio Nro. 528385, clave catastral No. 

1191101005000000000, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, y como efecto de 

dicha sentencia y para su efectiva ejecución, autorice la subdivisión del bien en 

mención, cambiando las condiciones de ese inmueble en particular y generando una 

excepción a las condiciones generales; dictamen que se toma con base a los informes 

técnicos y legales que son responsabilidad de los funcionarios que los emiten.  

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 2567 del Código Municipal para el 

Distrito Metropolitano de Quito, la señora Jane de Lourdes Quichimbo Saraguro, 






