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GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En relacion con el oficio Nro. GADDMQ-DC-LECE-2021-0048-O de 25 de febrero de 2021 y en cumplimiento
de la letra a) del articulo 13 de la Resoluciébn No. C-074 de 08 de marzo de 2016, presento la siguiente
verificacion de cumplimiento de formalidades (larificacion»):

1. Competencia

Emito la Verificacién fundamentada en el articulo 13 letra a) de la Resolucién del Concejo Metropolitano No.
C-074, que prevé, el desarrollo y organizacion de las sesiones y los debates, el ejercicio de la facultad de
fiscalizacidn, la coordinacion entre el Concejo y el Ejecutivo del Distrito Metropolitano de Quito y el Cédigo de
Etica de los integrantes del Concejo Metropolitano.

2. Objeto yalcance

El objeto de esta Verificacion es remitir al Presidente de la Comision pertinente, la revision del cumplimiento de
las formalidades requeridas por el régimen juridico aplicable al proyect®ORBENANZA
METROPOLITANA REFORMATORIA A LA ORDENANZA METROPOLITANA NO. 001, DEL
ARRIENDO DE INMUEBLES MUNICIPALES DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO

DE QUITO” (el «Proyecto»).

3. Marco para la Verificacion

3.1En general, la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y DescentralizacionGQOQOTAD») y la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, regulan, en lo relevante, las facultades legislativas del Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito.

3.2El Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito (€digo Municipal»), publicado en el
Registro Oficial (Edicion Especial) Nro. 902 de 7 de mayo de 2019, en su Libro I.1 prevé las atribuciones y
responsabilidades de cada una de las comisiones del Concejo Metropolitano.

3.3 El articulo 88 literal b) del COOTAD establece que una de las atribuciones de los Concejales o Concejalas
Metropolitanas es presentar proyectos de ordenanzas distritales, en el &mbito de competencia del gobierno del
distrito metropolitano auténomo, en concordancia del articulo 12 de la Resolucién del Concejo Metropolitano
No. C074 de 08 de marzo de 2016, que establecélguriciativa para presentar ordenanzas corresponde: a:

(i) la alcaldesa o alcalde; (i) lasoncejales o concejales, por iniciativa propia o acogiendo iniciativas
ciudadanas o de organizaciones sociales (...)"

3.4 La Concejala Metropolitana mediante oficio Nro. GADDMQ-DC-LECE-2021-0048-O de 25 de febrero de
2021, asume la iniciativa legislativa del Proyecto, indicando “gnemi calidad de Concejala Metropolitana

del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, asumo la iniciativa legislativa del
Proyecto (..). (...) solicito se sirva verificar el cumplimiento de las formalidades en el texto y remitir el
proyecto de ordenanza referido en el parrafo precedente a la Comision de Propiedad y Espacio Publico para su
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tratamiento, sin perjuicio de que el Presidente de la comision en referencia, en caso de el que asunto a tratar
por su naturaleza, requiera de informes de mas de una comisién, convogque a sesiones conjuntas con las
comisiones del Concejo Metropolitano que correspondan, de conformidad con el articulo 1.1.28 del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.”

4. Andlisis

De conformidad con el articulo 322 del COOTAD, los proyectos de ordenanzas, deben referirse a una sola
materia y contendran (i) la exposicion de motivos, (ii) el articulado que se proponga; v, (iii) la expresion clara
de los articulos que se derogan o reforman con la nueva ordenanza. El efecto del incumplimiento de estos
requisitos, es que el proyecto no deba ser tramitado. En relacién con lo indicado, sefialamos:

4.1El Proyecto tendria unidad normativa, debido que en su conjunto, busca reformar el Capitulo IV del Libro
IV.6 de la Ordenanza Metropolitana No. 001 del Distrito Metropolitano de Quito y contiene, en su estructura
formal: exposicion de motivos, considerandos, un articulo, dos disposiciones transitorias y una disposicion
final.

4.2 Contiene una exposicion de motivos que se refiere a la fundamentacion sobre la pertinencia y oportunidad
de la presente iniciativa legislativa, indicando principalmente“Que) se hace necesario establecer a través

de la presente reforma una flexibilizacion de la politica de arrendamiento de Quito que responda a la realidad
especialmente del sector en el que se ubica y en la capacidad econdémica de quienes estan interesados en
arrendar. Por lo expuesto, resulta practico que esta politica sea disefiada y aplicada por parte de la Direccién
Metropolitana encargada de los bienes inmuebles que agilice la generacién de rentas importantes y necesarias
para el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.”

4.3Los considerandos contienen referencias a las bases constitucionales, legales y reglamentarias que
sustentarian el Proyecto, indicando due: Constitucion de la Republica establece en su articulo 227 que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluaciony que,“en el articulo 1V.6.48 del Cddigo Municipal determina que son bienes de
propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (en adelante MDMQ), todos aquellos sobre los
cuales el Municipio ejerce dominio.”

5. Comisién que deberia procesar €royecto

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo 1.1.1, establece que las comisiones
del Concejo Metropolitano son érganos asesores del Cuerpo Edilicio, conformados por concejalas y concejales
metropolitanos, cuya principal funcién consiste en emitir: antecedentes, conclusiones, recomendaciones y
dictamenes para resolucion del Concejo Metropolitano sobre los temas puestos en su conocimiento.

5.1El articulo 1.1.3 ibidem, determina que las comisiones del Concejo Metropolitano se fundamentan en los
cuatro ejes estratégicos de la Administracion Metropolitana:

® Eje econdémico: que busca impulsar una economia productiva, competitiva, diversificada y solidaria que
proporcione bienestar a toda la poblacion y genere empleo y trabajo;

® Eje social: que trata de promover una sociedad equitativa, solidaria e incluyente que respete la diversidad
social y cultural, que construya una cultura de paz entre sus habitantes, con acceso a una mejor calidad de
vida en educacion, salud, seguridad, cultura, recreacién y demas;

® Eje territorial: que busca desarrollar un territorio que consolide entornos favorables, regularizando la
propiedad desde el punto de vista de la equidad social, identidad local y sostenibilidad ambiental,
dotandolo de la infraestructura vial que mejore la circulacién vehicular, y;
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® Eje de gobernabilidad e institucionalidad: que trata de construir una cultura politica ciudadana y un marco
institucional que haga posible la gobernabilidad democrética y el cumplimiento de las normas de convivencia.

5.2La Comisién de Propiedad y Espacio Publico, que es parte del Eje territorial, de conformidad con el articulo
1.1.48 del Cddigo Municipal, tiene la atribucién y responsabilidad'E&udiar, elaborar y proponer al

Concejo proyectos normativos que aseguren que los bienes municipales cumplan con sus fines de acuerdo a la
normativa nacional vigente, asi como aquellos que promuevan el mejoramiento y el uso del espacio publico por
parte de la ciudadania en general. Esta Comision también revisara e informara al Concejo sobre las solicitudes
de adquisicién y remate de bienes, comodatos, cambios de categoria de bienes y sobre las revisiones de avallio
de los bienes.”

5.3 El Proyecto mantiene el objetivo de regularizar el arrendamiento y politica de uso y explotaciéon de los
bienes inmuebles de propiedad municipal buscando determinar la politica arrendaticia del Municipio, con el fin

de garantizar el buen uso de los recursos publicos, por lo que, esta Secretaria estima que debe ser procesado por
la Comision de Propiedad y Espacio Publico, sin perjuicio de que el Presidente de la Comision en referencia
convoque a sesiones conjuntas con las comisiones del Concejo Metropolitano que sean pertinentes, de
conformidad con el articulo 1.1.28 del Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

6. Verificacién

6.1 Con base en los fundamentos expuestos, la Secretaria General del Concejo, respecto al Proyecto, estima que
cumple con los requisitos formales previstos en el régimen juridico aplicable, en particular, el articulo 322 del
COOTAD vy la Resolucién No. C-074 de 08 de marzo de 2016, para su procesamiento por la Comision de
Propiedad y Espacio Publico.

6.2 Esta calificacion se efectla, sin perjuicio del ejercicio de las competencias de las comisiones en su calidad
de 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de
la oportunidad técnica, juridica y legislativa del Proyecto en referencia.

6.3Como consecuencia de la verificacion efectuada, remito el Proyecto a la comisién bajo su presidencia, a fin
de que continde su procesamiento, dando cumplimiento de lo establecido en la letra b) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo Metropolitano No. C-074 de 08 de marzo de 2016.

7. Publicacion

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia se encontrara disponible para consulta
publica en el portal "Concejo Abierto de Quito”, gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccién Transparencia, Concejo
Abierto, Normativa, con el fin de que la ciudadania pueda dar seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el
derecho a acreditarse a la silla vacia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Asunto: Proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria Capitulo IV del Libro V.6
de la Ordenanza Metropolitana No. 001

Sefora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

De conformidad al literal «b» del articulo 58 del Cddigo Organico de Organizacién

Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en combinacion con el articulo 12 de la
Resolucion del Concejo Metropolitano Nro. C-074 de 08 de marzo de 2016, en mi calidad
de Concejala Metropolitana del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito

Metropolitano de Quito, asumo la iniciativa legislativa del Proyecto de Ordenanza
Metropolitana Reformatoria Capitulo IV del Libro 1V.6 de la Ordenanza Metropolitana

No. 001 del Distrito Metropolitano de Quito.

En tal virtud, solicito se sirva verificar el cumplimiento de las formalidades en el texto y
remitir el proyecto de ordenanza referido en el parrafo precedente a la Comisién de
Propiedad y Espacio Publico para su tratamiento, sin perjuicio de que el Presidente de la
comision en referencia, en caso de el que asunto a tratar por su naturaleza, requiera de
informes de m&s de una comision, convoque a sesiones conjuntas con las comisiones del
Concejo Metropolitano que correspondan, de conformidad con el articulo 1.1.28 del
Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Luz Elena Coloma Escobar
CONCEJALA METROPOLITANA
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La normativa que recoge el Codigo Municipal en lo relativo al arrendamiento de bienes
inmuebles municipales fue desarrollada en la Ordenanza Metropolitana No. 127, expedida
en el afio 2004, cuando existia un marco regulatorio desfasado. Por esta razén es necesario
actualizar el Codigo Municipal, para que sea armonico con la normativa nacional vigente y
permita resolver los problemas existentes en cuanto al arriendo de bienes municipales.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (en adelante MDMQ)) actualmente
cuenta con aproximadamente 390 bienes inmuebles en la ciudad destinados a vivienda,
comercio, bodegas, estacionamientos y oficinas que se encuentran bajo la custodia y
administraciéon de diferentes 6rganos pertenecientes a los niveles de gestiéon y operativo
dentro de la estructura organica del MDMQ. Entre ellos, se reporta un porcentaje elevado
de bienes inmuebles desocupados. En tal sentido es necesario promover una politica de uso
y explotacion de bienes inmuebles que permita la gestion de éstos y la generacion de
recursos propios.

La actual politica arrendaticia del MDMQ contenida en el Cédigo Municipal, se constituye
en la causa principal de la incapacidad institucional para gestionar los bienes de propiedad
del Municipio. Esto, debido a que, hasta la actualidad, la Direccién Metropolitana
encargada de los bienes inmuebles en tanto instancia administrativa competente para fijar
los canones de arrendamiento, los valora aplicando el techo maximo permitido por la Ley
de Inquilinato. El resultado de tal valoraciéon es una distorsion al alza de los valores, los
mismos que no pueden competir con los valores existentes en las zonas donde estan
ubicados que ofertan inmuebles a valores mas bajos.

En tal virtud, los 6rganos de los diferentes niveles de la administracién municipal no han
logrado desarrollar y plasmar en su planificacién una visién clara respecto de los bienes
inmuebles, ni estrategias que les permitan promover el uso y explotacion, principalmente de
aquellos que se encuentran desocupados. Esta situaciéon ha provocado que el Municipio
deje de percibir un importante ingreso econémico que le permita promover el desarrollo de
la ciudad. Ademas, a causa de ello, el Municipio ha tenido que invertir y direccionar
recursos para su mantenimiento sin que esto signifique que vayan a ser arrendados.

Con este antecedente, se hace necesario establecer a través de la presente reforma
una flexibilizaciéon de la politica de arrendamiento de Quito que responda a la realidad
especialmente del sector en el que se ubica y en la capacidad econémica de quienes estan
interesados en arrendar. Por lo expuesto, resulta practico que esta politica sea disefiada y
aplicada por parte de la Direcciéon Metropolitana encargada de los bienes inmuebles que
agilice la generaciéon de rentas importantes y necesarias para el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.



CONSIDERANDOS

Que, la Constitucion de la Republica establece en su articulo 227 que la administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentraciéon, descentralizacién, coordinacién,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

Que, el primer inciso del articulo 238 de la Constitucion determina que los gobiernos
autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion
y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion
del territorio nacional;

Que, en el articulo 278 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante COOTAD), se inscribe que para la adquisiciéon o
arrendamiento de bienes, ejecucion de obras y prestacion de servicios, incluidos los de
consultorfa, los gobiernos auténomos descentralizados observaran las disposiciones,
principios, herramientas e instrumentos previstos en la Ley que regule la contratacion
publica;

Que, el COOTAD en el articulo 416 se establece que son bienes de dominio publico
aquellos cuya funcién es la prestacion servicios publicos de competencia de cada gobierno
autonomo descentralizado a los que estan directamente destinados. Los bienes de dominio
publico son inalienables, inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no tendran
valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o dictados en
contravencion a esta disposicién. Sin embargo, los bienes a los que se refiere el inciso
anterior podran ser entregados como aporte de capital del gobierno auténomo
descentralizado para la constitucion de empresas publicas o mixtas o para aumentos de
capital en las mismas, siempre que el objetivo sea la prestacion de servicios publicos, dentro
del ambito de sus competencias;

Que, el COOTAD en el articulo 417 sefiala que son bienes de uso publico aquellos cuyo
uso por los particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran
también ser materia de utilizacién exclusiva y temporal, mediante el pago de una regalia;

Que, ¢l COOTAD en el articulo 418 establece que son bienes afectados al servicio publico
aquellos que se han adscrito administrativamente a un servicio publico de competencia del
gobierno autébnomo descentralizado o que se han adquirido o construido para tal efecto.
Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles de avalto, figuraran en el activo
del balance del gobierno auténomo descentralizado o de la respectiva empresa responsable
del servicio;

Que, el COOTAD en el articulo 419 determina que son bienes de dominio privado los que
no estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccién de
recursos o bienes para la financiaciéon de los servicios de los gobiernos auténomos
descentralizados. Estos bienes seran administrados en condiciones econdmicas de
mercado, conforme a los principios de derecho privado;

Que, ¢l COOTAD en el articulo 434 senala que los bienes afectados al servicio publico
s6lo se emplearan para esta finalidad; de su guarda y conservaciéon responderan los
organismos o funcionarios que tengan a su cargo €sos Servicios;



Que, el COOTAD en el articulo 435 establece que los bienes del dominio privado deberan
administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el maximo rendimiento
financiero compatible con el caracter pliblico de los gobiernos autonomos descentralizados
y con sus fines;

Que, el COOTAD en el tercer inciso del articulo 460 establece que los contratos de
arrendamiento en los que el gobierno auténomo descentralizado respectivo sea arrendador,
se consideraran contratos administrativos, excepto los destinados para vivienda con
caracter social;

Que, la Ley de Inquilinato determina en su articulo 17 indica que la pension mensual de
arrendamiento de un inmueble no podréi exceder de la doceava parte del diez por ciento del
avalio comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los
impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana.- Para determinar el precio total
se tomaran en cuenta todos los departamentos, piezas o locales del inmueble, inclusive los
ocupados por el arrendador.- Cuando se arrienda solo una parte del predio, la pension se
fijara proporcionalmente a dicha parte.- Para fijar la pensién mensual de arrendamiento, se

tendra en cuenta el estado, condicion y ubicacion del inmueble y los requisitos exigidos en
el Art. 3,;

Que, la Ley de Inquilinato establece en su articulo 16 que, en ningun caso, las instituciones
a las que se refiere el articulo precedente podrin cobrar en concepto de canones de
arrendamiento por sus inmuebles, valores superiores a los limites legales;

Que, en el articulo IV.6.48 del Codigo Municipal determina que son bienes de propiedad
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (en adelante MDMQ), todos aquellos
sobre los cuales el Municipio ejerce dominio;

Que, en el Capitulo IV del Cédigo Municipal se desarrolla el procedimiento y los
mecanismos a través de los cuales se realiza el arrendamiento de bienes de propiedad del
MDMQ;

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 87, literal a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 8 de la Ley de
Organica de Regimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA A LA ORDENANZA
METROPOLITANA NO. 001, DEL ARRIENDO DE INMUEBLES
MUNICIPALES DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

Articulo 1.- Reférmese el Capitulo IV del Libro IV.6 de la Ordenanza Metropolitana No.
001, sancionada el 29 de marzo de 2019, por el siguiente texto:



Capitulo IV
DEL ARRENDAMIENTO, EXPLOTACION Y USO DE BIENES INMUEBLES
DE PROPIEDAD MUNICIPAL DEL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

Art. IV.6.48.- Bienes de propiedad del Municipio.- Para la aplicacion de las normas de
esta Seccién, se consideran bienes de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, todos aquellos sobre los cuales el Municipio ejerce dominio.

Art. 1V.6.49.- Del arrendamiento, explotacion y uso de bienes municipales.- Los
bienes municipales se dividen en bienes de dominio privado y bienes de dominio publico,
estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico. El arrendamiento, explotacion y uso de bienes municipales se aplicara de
conformidad con las normas de este Coddigo Municipal y las disposiciones establecidas en el
Manual de arrendamiento y politica de uso y explotaciéon de los inmuebles de propiedad
municipal expedido para el efecto.

Art. IV.6.50.- Del Manual de arrendamiento y politica de uso y explotaciéon de los
inmuebles de propiedad municipal.- La Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes
Inmuebles expedira un Manual de arrendamiento y politica de uso y explotaciéon de los
inmuebles de propiedad municipal (en adelante Manual de arrendamiento) a través del que
se determinara la politica arrendaticia del Municipio, los procedimientos de calculo de
canones de arrendamiento que permitan garantizar el maximo de rendimiento financiero, la
metodologia de evaluaciéon de eficiencia y rentabilidad, las garantias, los plazos, las
excepciones que pudiesen existir para la explotacién de los bienes inmuebles de propiedad
municipal y demas clausulas aplicables a los contratos de arrendamiento aplicables de
conformidad con la normativa vigente aplicable, con el fin de garantizar el buen uso de los
recursos publicos

El Manual de arrendamiento debera ser revisado cada dos afios y podra ser modificado via
resolucion administrativa expedida por parte de la Direccién Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles.

Art. IV.6.51.- Arrendamiento de bienes de dominio privado.- Para el arrendamiento de
los bienes de dominio privado, se aplicara la disposicion del articulo 435 del Cédigo
Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion — COOTAD,
debiendo administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad, para obtener el maximo de
rendimiento financiero, de conformidad con los lineamientos definidos en el Manual de
arrendamientos, y que sea compatible con el caracter publico del Municipio y con sus fines

En caso de arrendamiento de la propiedad inmueble municipal en el que se incluyan bienes
muebles, éstos deben ser valorados a precio de mercado y su canon de arrendamiento no
puede ser menor que la depreciacién, considerando la vida util y el valor residual de los
mismos. En estos casos se exigira fianza adicional por el valor de los bienes muebles,
mediante garantfas de conformidad a lo que se establezca en cada contrato de
arrendamiento.. bancarias o poélizas de seguros incondicionales, irrevocables y de cobro
inmediato.

De conformidad con el articulo 460 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, los contratos de arrendamiento en los que el



municipio sea arrendador, se consideraran contratos administrativos, excepto los
destinados para vivienda con caracter social.

El municipio promovera la existencia de vivienda de caracter social para alquiler, aplicando
programas integrales que contemplen asignaciones no reembolsables, financiamiento
interno y externo, nacional e internacional y la aplicacion de los instrumentos de gestioén del
suelo existentes en el ordenamiento juridico.

Art. Iv.6.52.- Arrendamiento de bienes de dominio publico. - Para el arrendamiento o
utilizaciéon de los de uso publico, se aplicara lo dispuesto en el articulo 416 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion - COOTAD

Art. IV.6.53.- Uso y explotacion de bienes de uso publico. - Para la utilizaciéon de los
bienes de uso publico se aplicara lo dispuesto en 417 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion — COOTAD.

Estos bienes municipales podran ser materia de utilizacién exclusiva y temporal mediante el
pago de una regalia, cuya contraprestacion podra ser en dinero, especie u otro mecanismo
de compensacién afin a los intereses municipales, de conformidad a la resolucion
administrativa que para el efecto expida la Alcaldia Metropolitana o el 6rgano delegado por
esta.

La regalia para la utilizacién exclusiva y temporal se fijard mediante un tarifario que sera
expedido por parte de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles.

La custodia y administracion de los bienes de uso publico se determinara en funcién de las
atribuciones asignadas a las administraciones zonales segin su ubicacién geografica y, para
el caso de parques metropolitanos, de las del ente encargado de la movilidad y obras
publicas.

Art. IV.6.54.- Arrendamiento, uso y explotacion de bienes afectados al servicio
publico. - Para el arrendamiento o utilizacién de los bienes afectados al servicio publico, se
aplicara lo dispuesto en 418 y 434 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD.

El canon de arrendamiento o la regalia por el uso y explotacion de los bienes afectados al
servicio publico, segun sea el caso, seran los determinados en el Coédigo Municipal y en el
Manual de arrendamiento.

La custodia y administracion de los bienes afectados al servicio publico correspondera al
6rgano o empresa publica metropolitana responsable de proveer determinado servicio.

Para el arrendamiento de los bienes de uso publico y afectados al servicio publico, debera
tomarse en cuenta que éstos vayan a ser utilizados en fines compatibles con los del
Municipio y que requiere la ciudad, exceptuando los bienes que se hallen ocupados y que
requieran de una mediacién para recuperarlos.

Art. IV.6.55.- Competencia. - Es potestad del Alcalde, en su calidad de superior
jerarquico de la administracion y del Concejo Metropolitano, autorizar la celebracion de
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad municipal, conforme lo
previsto en los articulos siguientes.



Art. IV.6.56.- Garantia. - Todo arrendatario, para celebrar el correspondiente contrato de
arrendamiento de conformidad con la normativa nacional vigente que regula al sistema
nacional de contrataciéon publica, debera entregar en garantia de al menos 2 canones
mensuales de arrendamiento de conformidad con lo que disponga para el efecto el Manual
de arrendamiento.

Art. IV.6.57.- Los costos por concepto de servicios basicos de luz, agua, teléfono, etc.,
seran asumidos y cubiertos por cada arrendatario, con la instalacién a su costo de los
respectivos medidores, cuando se trate de inmuebles destinados para vivienda, locales
comerciales o bodegas. En caso de espacios comunales, los servicios basicos seran
cancelados por los beneficiarios, mediante el pago de las respectivas alicuotas que permitan
recaudar y cancelar el valor total y real de las tasas por los servicios basicos que
correspondan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion Transitoria Primera. - En el término de quince dias, contados a partir de la
sancién de la presente ordenanza, el Alcalde de Quito o su delegado debera expedir la
resolucion administrativa que contenga la directriz respecto de la contraprestacion por el
uso y explotacién de bienes de uso publico.

Disposiciéon Transitoria Segunda. - En el término de quince dias, contados a partir de la
sancion de la presente ordenanza, el Director Metropolitano de Bienes Inmuebles debera
expedir el Manual de arrendamiento y politica de uso y explotaciéon de los inmuebles de
propiedad municipal, asi como el tarifario para la fijacién de la regalia por el uso y
explotacion de bienes de uso publico.

Disposicién Final. - Esta Ordenanza Metropolitana entrara en vigencia a partir de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Oficial y en la
pagina web institucional.

Dada, en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, en el Distrito
Metropolitano de Quito, el XX de xxxx de 2021.



