QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2016-177

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Comisién de Uso de Suelo, en sesi6n ordinaria el 20 de junio de 2016 resolvié emitir
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativas de Vivienda
“Yaguachi” y “Por Nuestros Hijos”, ubicado en la parroquia La Libertad, la zonificacién D9
(D102-80), lote minimo de 100m2, (D) sobre Ia linea de fabrica, y cambie el uso de principal
del suelo (R2) Residencia de Mediana Densidad y clasificacién de suelo urbano, se aprueban
los lotes por excepcién que no tienen el drea minima 12, 19, 20, 37, 38, 39,40, 43, 44, 45, 51, 56,
61, 62, 64, 66, 82, 83, 84, 86, 87, 88, 89, 91, 92, 96, 97, 98, 99, 103, 104, 109, 117, 118, 119, 120,
121, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 001-UERB-OC-
ZMS-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,

L12.- En sesién extraordinaria realizada el 01 de septiembre de 2016, la Comisién de
Ordenamiento Territorial, conocié, analizé y resolvid sobre el expedienfe de regularizacién
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperétivas de Vivienda
“Yaguachi” y “Por Nuestros Hijos”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 001-UERB-OC-ZMS-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi” y “Por Nuestros Hijos”, el
cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion,

I mismo que se adjunta al presente informe.

Pagina 1 de 2

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 | www.quito.gob.ec




3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 01 de spetiembre de
2016, luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expedientes; y,
con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativas de Vivienda
“Yaguachi” y “Por Nuestros Hijos”, a favor de sus copropietarios. —

Presidenta dela mision de
\\’X Ordenamiento/Territorial
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Concejala opolitana

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
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Verificacién votacién: Veronica Loachamin Gestién de Comisiones 01/09/2016
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COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- la Abg. Karina Subfa, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No.
UERB-419-2015 de 30 de junio de 2015, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el expediente
integro No. 26 — Z MS, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi” y “Por Nuestros Hijos”, ubicado en la parroquia La
Libertad, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesién ordinaria realizada el 20 de junio de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizé la
peticion de la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial,
en el cual remite el expediente integro No. 26 — Z MS, para el cambio de zonificacién del asentamiento
de hecho y consolidado mencionado en el numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, Expediente N° 026- ZMS e Informe N° 001-
UERB-ZMS-SOLT-2015, de 31 de marzo de 2015, a fojas 231-239 del referido informe, suscrito por la
Leda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccién de Unidad Especial Regula Tu Barrio Oficina Central
emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Se propone el cambio de zonificacién D9 ( D102-80), Lote minimo 100 m2, forma de Ocupacién (D) Sobre
Linea de Fdbrica, (R2) Residencia Mediana Densidad.

Se considera los siguientes lotes por excepcion que no tienen el drea minima 12, 19, 20, 37, 38, 39, 40, 43, 44, 45,
51, 56, 61, 62, 64, 66, 82, 83, 84, 86, 87, 88, 89, 91, 92, 96, 97, 98, 99, 103, 104, 109, 117, 118, 119, 120, 121.

foill

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisiéon de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 20 de
junio de 2016, acoge el criterio técnico, con fundamento en los articulos 57, letra x) del Cédigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 31 de la Ordenanza
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Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y
operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi” y “Por Nuestros
Hijos”, ubicado en la parroquia La Libertad, la zonificacién D9 (D102-80), lote minimo de 100m2, (D)
sobre la linea de fabrica, y cambie el uso de principal del suelo (R2) Residencia de Mediana Densidad y
clasificacién de suelo urbano, se aprueban los lotes por excepcion que no tienen el area minima 12, 19,
20, 37, 38, 39, 40, 43, 44, 45, 51, 56, 61, 62, 64, 66, 82, 83, 84, 86, 87, 88, 89, 91, 92, 96, 97, 98, 99, 103, 104,
109, 117, 118, 119, 120, 121, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No.
001-UERB-OC-ZMS-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

‘o 5

Jorge Alban
Presidente de la Comision
De Uso de Suelo (e)

Metropolitano

Adjunto expediente con documentacién constante en 1 carpeta bene.
Carlos Chavez.
(2015-112924)



ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).

posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y,

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y*
Barrio “Yaguachi Alto y por nuestros
posesionarios y 564 habitantes. Dicho A%

ejercicio del derecho
del Ecuador.

prgfente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
fento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
achi Alto y por nuestros Hijos” a fin de garantizar a los

iCio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bdsicos de




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-xxx, de 1 de septiembre de 2016, emitido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuadr (en adelante

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las p
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo lo;

Que,

Que,

OOTA ”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
e pal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dareas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Probacion de las

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la ;

ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del #oad
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y larados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y @ ecidas en la ley,
serdan exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley c 18§ Regfmen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “£X Ylece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tieg clusiva y privativa de regular
el uso y la adecuada ocupacion défig

Que, el numeral 1 del articulo 8 de.] " gstablece que le corresponde al Concejo

#a, sobre los asuntos de interés general,

mgEdenacion urbanistica del Distrito;

Que, i Tale ) ia?Sextq d@fa Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso

Rasolver 165 procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en Ppgtura de agilitar la emisién de informes y demads trémites pertinentes para la
legahzacmn de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.

A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 31 de marzo de 2015 en la Administracién
Zonal Manuela Sdenz, integrada por los siguientes oérganos y dependencias:
Administrador Zonal Manuela Saenz; Subprocuraduria Zonal, Jefatura de Catastro y
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ORDENANZA No.

Direccién de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal Manuela Saenz;
Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio
Oficina Central, emitié el informe No. 001-UERB-OC-ZMS-SOLT-2015, para la
aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, a favor de sus

S0CI10S.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articul 0% 31, 240 y 264

numeral 1 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador; 84, literalg),

encuentra el Asentamiento H
Vivienda “Yaguachi Alto”

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D4(D303-80)
Lote minimo: 300 m?
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica
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ORDENANZA No.

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad
Nimero de lotes: 141

Area ftil de lotes: 14.827,82m?

Area de vias y pasajes: 5.931,61m?

Area de equipamiento comunal: 125,83 m?

Area verde y equipamiento comunal 1: 39,84 m?

Area verde y equipamiento comunal 2: 36,23 m?

Area verde y equipamiento comunal 3: 986,09 m?

Area verde y equipamiento comunal 4: 37,87

Area faja de proteccion de quebrada

(area verde adicional 1):

Area faja de proteccién de quebrada (lotg$)

Area bruta del terreno (area total):

Area total del terreno (escritur

El niimero total de lotes es de 141, sBmat el uno (1) al ciento cuarenta y uno (141) cuyo
Ofgta parte integrante de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacié g#vos lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna la

zonificacién: DYDRR de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica; Uso

Articulo 5.2 Area verde y de equipamiento comunal.- Los socios del predio donde se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativas de
Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como contribucion de areas verdes y dreas de equipamiento
comunal, 1.225,86 m?, de conformidad al siguiente detalle:

Area de Equipamiento Comunal
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ORDENANZA No.

Superficie: 125,83 m?

LINDERO EN PARTE TOTAL
NORTE: Escalinata 2 10,52 m.
SUR: Lote No. 48 10,39 m.
ESTE: Calle S/N 10,65 m.
OESTE: Lote No. 68 10,29 m.

Lote No. 67 3,72m.

Area Verde y Equipamiento Comunal 1

Superficie: 39,84 m?

LINDERO
NORTE: Propiedad Particular 18,22 m.
SUR: Calle S/N Ld= 20,43 m.
ESTE: Escalinata 3 4,50 m.
OESTE: Punto de Interseccion entre
S/N y Propiedad [ | 0,00 m.
Area Verde y Equipamient{g” .
Superficie: 3623m2
EN PARTE TOTAL
PN 0,00 m.
- 6,54m.
: - Ld=9,56 m.
OESTE: Faja de Proteccion de Quebrada
(area verde adicional 1) - Ld=13,06 m
Area Verde v Equipamiento Comunal 3
Superficie: 986,09 m?
LINDERO EN PARTE TOTAL
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ORDENANZA No.

NORTE: Pasaje S/N Ld=71,60 m.
SUR: Lote No. 83 9,28 m.
Lote No. 84 7,00 m.
Lote No. 85 Ld=22,92 m.
Lote No. 86 9,00 m. Ld=73,69 m.
Lote No. 87 9,00 m.

Lote No. 88 9,00 m.
Lote No. 89 7,49 m,
ESTE: Escalinata Juan Alzuro

OESTE: Lote No. 75

Area Verde v Equipamiento Comunal 4

Superficie: 37,87 m?2

LINDERO TOTAL
NORTE: Pasaje S8H 7,24 m.
SUR: Punto de Interse
i 0,00 m.
15,47 m.
12,48 m.
EN PARTE TOTAL
Praiedad particular 3,22 m.
. .*Ef:-_.; #Faja de Proteccién de Quebrada
Lote No. 123 11,52m.
ESTE: Calle S/N Ld=41,07 m.
Area Verde y Comunal 2 Ld=13,06 m. Ld=54,13 m.
OESTE: Quebrada Ld=47,47 m.
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ORDENANZA No.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sisterna vial de uso publico, con una consolidacion del 80,85% y mas de 19 afios de existencia
y que se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle S/N: 8,00 m.
Calle S/N: 8,00 m.
Calle 5/N: 8,00 m.
Calle Oe9A: 10,00 m.
Pasaje S8H: 6,00 m.
Pasaje S/N: 6,00 m.
Pasaje S/N: 5,00 m.
Pasaje S/N: 4,00 m.
Escalinata 1: 3,00 m.
Escalinata 2: 4,14 m.

Escalinata 3:
Escalinata 4:
Escalinata 5:

Articulo. 7.- De lds 9%.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

r avaladas por las empresas municipales correspondientes,

Calzadas: i 80% 7

Aceras: 70%
Bordillos: 70%
Agua Potable: 50%
Alcantarillado: 85%
Electricidad: 50%

Articulo 8.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los sOCios
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativas de Vivienda

“Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, se comprometen en realizar las recomendaciones
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ORDENANZA No.

que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgo No. 0114-AT-DMGR-2014, de fecha 26 de agosto de 2014, y que a continuacién se

detallan:

* "De acuerdo a lo observado en campo e informacion existente, se considera que se puede
continuar con el proceso de regularizacién, con el compromiso de que AHHC a partir de Ia
regularizacion cumpla de manera obligatoria con los retiros correspondientes a las dreas de
proteccion en referente a la Quebrada SN colindante y taludes, establecidas en las Ordenanzas
Metropolitanas No. 0041 y 0172 y sus respectivas Ordenanzas reformatorias, entre otras
afines, asi como respetar las normas y especificaciones técnicas de construccion y la normativa

vigente (Codigo Ecuatoriano de Construcciones y normas INEN).

* “Para los terrenos que tienen laderas con pendientes fuertes, mayor o igual a 45°, tanto para
las casas y medias aguas existentes como para el proceso de construccion de las viviendas
nuevas, se deberd realizar un Estudio Geoldgico-geotécnico y de estabilidad que determine
factores de seguridad considerando las cargas a imponerse tanto estdticas como dindmicas, asi
como la capacidad portante de los mismos, con la finalidad de definir las obras de mitigacion a

implementar.”

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de 12s%k

obras de urbanizacion es de oche

ordenanza. De estas obg Wgociospdel predio fraccionado pagaran las contribuciones

especiales y mej
Articulo 10.- Del control y ejecucién de las obras.- La Administracién Zona Centro Manuela

Saenz, realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacién hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe

favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo
ejecucion de las obras de urbanizacion, los socios del inmueble sobre el que se encuentra el

#De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativas de Vivienda
“Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el

uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estard a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademéds de un recargo del 30%.
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ORDENANZA No.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificara a la Direccién Metropolitana Financiera para que emita

el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, quedan gravados con
segunda hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quitg, gravamen que

regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficia y que subsistira

hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

escritura de Compraventa y Constitucién de Hipoteca a favor ivas “Yaguachi

Alto” y “Por Nuestros Hijos”, constante en la clausula Déci : unda mencionada

La ins io a presente ordenanza servira como titulo de dominio de los beneficiarios
para efectS@ptlel perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 15.- De la entrega de las escrituras individuales.- Los dirigentes de las
Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, deberan entregar las
respectivas escrituras individuales a favor de todos los socios en el plazo méaximo de un ano
contado a partir de la inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Canton

Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de
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ORDENANZA No.

incumplimiento. Se autoriza que en caso de producirse transferencia de dominio hasta la
protocolizacién e inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
canton Quito, estas seran avaladas con el correspondiente certificado de ventas conferido por

el Registro de la Propiedad para que surtan los efectos legales pertinentes.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar

el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no

hubiere cumplido, a costa de estos. Fn este evento, se podra recuperar Ig
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (209

correspondientes.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de aph’acién de plazo
para la protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza serdn resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucién de obras de urbanizacién serdn resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.

Disposicién General.- La Unidad
Ordenanza, debera informar a la Secrefat
exacta, las dimensiones y georrgferenciacid de Jos inmuebles objeto de la presente

ordenanza.

duardo D§Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
( jo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria General de] Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxx ¥ Xx
de xxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mag adas Espinel,

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes J<8i

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO ME] \ANO'DE QUITO

DSCS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COOPERATIVAS DE VIVIENDA “YAGUACHI ALTO” Y “POR NUESTROS
HlJOS”

EXPEDIENTE N2 026 ZMS
INFORME N°. 001-UERB-OC-ZMS-SOLT-2015

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
“YAHUACHI Y POR NUESTROS HIJOS”

Parroquia: LA LIBERTAD
Barrio/Sector: STA. LUCIA ALTA
Administracién Municipal: MANUELA SAENZ

R
o4

&

=

Uso de Suelo Principal

[ Agricola Residencial [ | multipte | Residencial 1

|—___ Area de Promocidn :I Patrimonial ; Residencial 1A C-J-\
Ij Equipamiento __] Protecccion Ecologica h Residencial 2 cY.
[T industriai 2 [ Proteccion Baeterio " | Residencial 3 o\
[ industnal 3 [ ] RN =
I industrial 4 [ rnR g
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, Yaguachi Alto y Por Nuestros Hijos, se
origina a partir de la posesion por un grupo de personas de escasos recursos, hace mas de 19

-
afios en un predio de propiedad del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
Los posesionarios se constituyeron en dos cooperativas denominadas: “Cooperativa de
Vivienda Yaguachi Alto” y “Cooperativa de Vivienda por Nuestros Hijos”, las mismas que se
encuentran legalmente registradas en el MIES.
Actualmente cuentan con un 80.85% de consolidacién y por gestiones internas, han obtenido
parcialmente ciertos servicios basicos: agua potable con medidor publico para el total de
moradores, luz eléctrica en un 50% a través de la empresa eléctrica y otro 50% por captacién
informal y el servicio de alcantarillado en un 15%.
El IESS después de varias reuniones con los moradores, realizo la transferencia del inmueble en
cuerpo cierto a favor de las dos Cooperativas, mediante una venta directa de los predios a los
. posesionarios actuales.
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
ASENTAMIENTO COOPERATIVAS DE VIVIENDA “YAGUACHI ALTO” Y ” POR
DENOMINADO: NUESTROS HIJOS”
TIPO DE ORGANIZACION: COOPERATIVA DE VIVIENDA
REPRESENTANTES SRA. MONICA YESSENIA HIDALGO RAMIREZ
LEGALES: SR. EFRAIN OSWALDO CHATA CASCO
ANOS DE ASENTAMIENTO: | 19 o0
v,
N2 DE POSESIONARIOS: 141 C\
= c
POBLACION 564 P
BENEFICIARIA: c _
® Resoluciéon No. 0000165 MIES Cooperativa de Vivienda “Por f’ 4
Nuestros Hijos”, del 10 de abril del 2010 ;
DOCUMENTOS ANEXOS: '
® Acuerdo No. 0000053 MIES Cooperativa de Vivienda “Por (ﬁ\) .
Nuestros Hijos”, del 6 de abril 2010. @i 74 W

Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”

www.quito.gob.ec
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e Acuerdo No. 0000079 MIES “Cooperativa de Vivienda
“Yaguachi Alto”, del 3 de julio del 2009.

® Acuerdo Ministerial No. 00551 MIES Cooperativa de
Vivienda “Yaguachi Alto”, del 1 de octubre del 2009.

e Oficio No. 000592-DNC-MIES-10, 22 de enero 2010.

¢ Oficio No. 6057-DNC-SG-MIES-11, 16 de septiembre 2011.

e Oficio No. SEPS-SGE-DNRO-2013-08149, Superintendencia
de Economia Popular y Solidaria, de18 de julio 2013.

e Oficio No. SEPS-INEPS-2013-09501, Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria. 8 de agosto del 2013.

e Llistado de Socios UERB-OC 2015.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

1. Mediante escritura de Compraventa y Constitucion de Hipoteca celebrada el 27 de
diciembre del 2012 ante el Notario Dr. Homero Lopez Obando, inscrita el 27 de enero del
2014, el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social vende a favor de las Cooperativas de
Vivienda “Por Nuestros Hijos” y “Yaguachi Alto” un lote de terreno denominado Marieta
Viteri ubicado en las calles Jaramijé y Juan Alzuro de la parroquia la Magdalena del Canton.

En seguridad de de las obligaciones contraidas en el contrato precedente, las Cooperativas de
Vivienda “Por Nuestros Hijos” y “Yaguachi Alto”, constituyen Primera Hipoteca a favor del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

1.1. Aclaratoria y Ampliatoria en cuanto a los linderos del inmueble de la escritura celebrada
el 29 de noviembre del 2012 ante el Dr. Dr. Homero Lépez Obando, inscrita el 27 de enero del

2014.

LINDEROS:

NORTE: Camino publico

SUR: Quebrada que divide la propiedad del sefior Coronel

Don Carlos Concha Torres

ESTE: Terrenos de Pedro Puente

OESTE: Terreno de César Viteri 1;

SUPERFICIE:  27.798,29 m2 ou

=

CONCLUSION: g |

Conforme a la revisién y analisis de la documentacion presentada a la Unidad, se determina //’Ti"‘- /

\

que el macro lote ubicado en las calles Jaramijé y Juan Alzuro de la parroquia la Magdalena, {k WA
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actualmente La Libertad del Cantén Quito, sobre el cual se asienta el Barrio “Yaguachi y Por
Nuestros Hijos” se encuentra en propiedad de las Cooperativas Yaguachi Alto y Por Nuestros
Hijos, conforme consta del certificado de gravdmenes del Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, que se adjunta al presente informe.

Por lo expuesto anteriormente se emite criterio legal favorable para el proceso de

regularizacion.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
PROPIETARIO CERTIFICADO PORCENTAIE
= COOPERATIVA DE VIVIENDA

C120863320001 de fecha 6 de marzo

“POR NUESTROS HIJOS “y 2015 100%
“YAGUACHI ALTO”
INFORME TECNICO
N2 de 215516
Predio:
Clave
302 1030
Catastral: HaLes
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacién: | D4(D303-80)
Lote minimo:/| 300 2
Formade ‘|~
Ocupacién (D) Sobre Linea de F4brica
o del suelo g
Uso principal |~ N . .
( (R2) Residencia Mediana Densidad -
del suelo: -~
APLICA (SI-NO) | Zonificacién: D9(D102-80)
Cambio de A Lote minimo: 100m2 J
Zonificacién: SI Formas de Ocupacién: _{D) Sobre Linea de Fabrica
L Uso principal del suelo: | (R2) Residencia Mediana Densidad
Numero de ( 141
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 20% Aceras 30% Bordillos 30%
TR o | {Vias) o
Consolidacion: | 80.85% Sbras da ) o
Infraestructura Pofa“;e 50% Alcantarillado | 15% | Electricidad 50% N
Existentes: L
Anchos de Calle S/N 8.00m. Pasaj:e SBH 6,00m. g
vias y Pasajes | calle 5/N 8,00m. Pasaje S/N 6,00m.
c Pasaje S/N 5,00m. }J /
alle S/N 8,00m. .
Calle OE9A10,00m. asle SN %008, ff r’/
Escalinata 1 3,00m. | L [
Paginadde9 \‘ T})
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Escalinata 2 4,14m.
Escalinata 3 4,50m.
Escalinata 4 3,00m.
Escalinata 5 4,00m.
Area Util de 14.827,82 | ma2. 62,16%
Lotes
Area-de viasy 5.931,61 | m2. 24,87%
Pasajes
Area de
Equipamiento 125,83 | m2. 0,53%
Comunal
Area Verde y
Equipamiento 39,84 | m2. 0,17%
o~ Comunal 1
Area Verde y
Equipamiento 36,23 | m2. 0,15%
Comunal 2
Area Verde y
Equipamiento 986,09 | m2. 4,13%
Comunal 3
Area Verde y
Equipamiento 37,87 | m2. 0,16%
Comunal 4
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada 331,19 | m2. 1,39%
(Area Verde
Adicional 1)
Area Faja de
Proteccion de 1.536,04 | m2. 6,44%
Quebrada
. (Lotes)
Area bruta del
terreno(Area 23.852,52 | m2. 100%
Total)
Area Verd:e y C?n_'lunal en relacion al 1.225,86 | m2. 8,27%
area atil de lotes
M
LINDERO En parte Total SUPERFICIE | -
= N
Area de Norte: | Escalinata 2 - 10,52m e
Equipamiento _ _ (e
Comunal Sur: Lote N°48 : - 1039m. | 12583m* | < /
- 1k | r/d
Este: Calle S/N - 10,65m. 4
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Este: Calle Jaramijo - 15,47m.
Oeste: Lote N°17 - 12,48m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Propiedad Particular = 3,22m.
Faja Proteccion g, . Faja de Proteccion de e
deldichiacd Quebrada Lote 123 ; H52m:
(Area Verde | = e n Ty 331,19m?
T i Este: alle S =41,07m.
Adicional 1) Riea Verde'y ; Ld=54,13m.
Comunal 2 Ld=13,06m.
QOeste: Quebrada - Ld=47,47m.
Fan
Se aprueba lotes que no tienen el 4&rea minima:
LOTE AREA (m?)
12 71,26
19 61,16
20 72,82
37 62,63
38 79,95
39 87,95
40 89,65
43 83,21
44 86,82
45 89,19
51 87,52
56 89,36
o 61 86,57
il 62 84,03
EXCEPCIONES 64 86,76
66 78,86
82 83,97
83 87,00
84 79,13
86 79,48
87 78,84
88 78,72
89 81,58 o
91 87,60 EY
92 88,27 :,;
96 85,04 =
97 87,80 =
98 75,94 f
99 66,91 ,L\ //
103 83,37 (31‘3 &
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104 86,66
109 82,06
117 81,37
118 85,75
119 86,78
120 86,35
121 81,72
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

TECNICO: * Informe N°523020 de fecha 25 de Marzo del 2015 que contiene el Informe
de Regulacién Metropolitana.

REPLANTEO VIAL
N e Oficio 2060 con fecha 08 de Abril del 2015, emitido por la Administracién

Zona Centro “Manuela Sdenz”
INFORMES TECNICOS:

¢ Oficio N°0001590 que contiene el Informe de cabidas, coordenadas, linderos
de fecha 25 de Febrero del 2015 emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro.

* Oficio N°0001589 que contiene, borde superior de quebrada, de fecha 25 de
Febrero del 2015, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.

e Informe Técnico N° 02-UERB-OC-2015 de fecha 08 de Enero del 2015, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote

INFORME DE RIESGO:

e Informe Definitivo No.0114-AT-DMGR-2014 de fecha 26 de agosto del 2014,
emitido por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo.

PLANOS:
¢ Levantamiento topografico, firmado por el profesional Arq. Jhony Revelo con
i fecha Marzo del 2015.

e 1CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

®  El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacién social y econémica.” oo
® Se propone el cambio de zonificacion D9 (D102-80), Lote minimo 100m2, Forma de g':
Ocupacion (D) Sobre Linea de Fabrica, (R2) Residencia Mediana Densidad. (o
® Seconsidera los siguientes lotes por excepcion que no tienen el drea minima, 12, 19, 20, <
37, 38, 39, 40, 43, 44, 45, 51, 56, 61, 62, 64, 66, 82, 83, 84, 86, 87, 88, 89, 91, 92, 96, 97, [:

98,99, 103, 104, 109, 117, 118, 119, 120, 121.
¢  Elinforme DefinitivoNo.0114-AT-DMGR-2014,de fecha 26 de agosto del 2014, emitido por( .‘ "

la Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo, establece que :
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v' “Para los terrenos que tienen laderas con pendientes fuertes, mayor o igual a 45,
tanto para las casas y medias aguas existentes como para el proceso de
construccion de las viviendas nuevas, se debera realizar un Estudio Geoldgico-
geotécnico y de estabilidad que determine factores de seguridad considerando las
cargas a imponerse tanto estaticas como dindmicas, asi como la capacidad portante
de los mismos, con la finalidad de definir las obras de mitigacion a implementar.”

v la zona donde se encuentra asentado el barrio presenta un Riesgo Alto Mitigable.

®* Mediante Oficio s/n, de fecha 9 de marzo del 2015, los socios de las Cooperativas
“Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, manifiestan que: “..estamos de acuerdo con la
estructuracion que han hecho con el fin de regularizar los lotes, y se dio a conocer el plazo
de las obras de mitigacion que es de 3 afios para lo cual todos los socios aprobaron.”, se
adjuntan 2 Actas de Asambleas General Extraordinaria.

i

SOLICITUD:

* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la UERB pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado i
denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi” y “Por Nuestro Hijos”, parroquia “La / .
Libertad”, para su aprobacién o modificacién segulin corresponda. ;;M

Atentamente,

LCDA. MAR!E JOSE CRUZ

Delegada de la Direccion UERB —

Oficina Central

!/. i/ j
NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA [ |
. AB. LUIS ARMAS [ ®
ELABORADO POR: HESPORSAREE b 31/03/2015 /_}'\ \ \ //ﬂff/ ’
T | 4 —
. ARQ. EDWIN SEMBLANTES T M 2
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 31/03/2015 ( % Al [
0nnc g
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